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STADTEBAULICHES BEBAUUNGSKONZEPT
CONCETTO URBANISTICO

BERICHT / RAPPORTO

EINFUHRUNG / PREMESSA

GemdB Absatz 11 und folgende des Art. 19 des LROG 13/1997,
kénnen einige Fldchen in Gewerbegebieten als Einzelhandel
im Bauleitplan ausgewiesen werden.

Gegenstand des Antrags ist der GroBhandel namens ,Metro”,
auf der B.P. 3170 und Teile der angrenzenden B.P. 2390, fiir
welche Bezug auf einen mdglichen Projekivorschlag mit
Zweckbestimmung Handel oufgezeigt wird. Das betroffene
Areal ist Teil der Handel- und Dienstleistungszone des
Gewerbegebiets — D1 - ,Dolomiti Center” und umgeben der
Pacinottistrafie, Volta-StraBe und Siemens-StraBe der
Gemeinde Bozen. Der Antrag beinhaltet folgendes:

Bestehende Fliche — soll umgewidmet werden:
o vonArt.44vom LROG 13/1997 in Art. 19.11-14
vom LROG 13/97 15.035,00 m?
Neue Fliche — als Detailhandel auszuweisen:
o gemibB Art. 19.11-14 vom LROG 13 / 1997
5.633,00 m?

Der Antrag um Ausweisung von Fldchen fir den Einzelhandel
in Gewerhegebiefen umfasst Fldchen von 15.035,00 m? und
5.633,00 m?, also insgesamt 20.668,00 m2, gemdf Absatz 11
und folgende des Art. 19 vom LORG 13/1997.

URBANISTIK / URBANISTICA

Das Gebdude befindet sich in einer Zone fiir
Produktionsanlagen von Gemeindeinteresse laut geltendem
Durchfiihrungsplan der Gemeinde Bozen ,Dolomiti Center,
Siemenstr. — Pacinottistr. — Voltastr.”.

Secondo il comma 11 e seguenti dell'Art. 19 della LUP
13/1997, alcune superfici in zone produttive potranno essere
destinate nel piano urbanistico comunale al commercio al
dettaglio.

Oggetto della richiesta & |"edificio per il commercio all'ingrosso
“Metro” nella p.ed. .3170 e parte dello superficie della p.ed.
2390 ad esso confinante, per la quale si fa riferimento a una
futura ipotesi progettuale con destinazione commerciale.
L'area in oggetto & compresa nel sistema di commercio e
servizi dello zona per insediamenti produttivi - D1 - “Dolomiti
Center” e drcoscritta dalle vie Pacinotti, via Volta e via
Siemens, nel comune di Bolzano e dispone di:

Superficie esistente — da riconvertire:
o daArt. 44 della LP 13/97 a Art. 19.11-14 della

LP 13/97 15.035,00 m?
Nuova superficie — da destinare a commercio al
dettaglio:

o Sec Art. 19.11-14 della LP 13/97
5.633,00 m?

La domanda per la previsione di aree per il commerco al
dettaglio interessa le superfici di 15.035,00 m? e 5.633,00 m?,
per un fotale di 20.668,00 m?, secondo il comma 11 e seguenti
dell’Art. 19 del LUP 13/1997.

L'edificio si trova in una zona per insediamenti produttivi di
inferesse comunale secondo l'attuale piano di attuazione del
comune di Bolzano “Dolomiti Center, via Siemens — Pacinofti
—Volta”.



STADTEBAULICHE VERBESSERUNG BEBAUUNGSKONZEPT / CONCETTO DI MIGLIORAMENTO DELLO SVILUPPO

URBANO

Der Besitzer der Bauparzellen 3170 e 2390 beabsichtigt eine
Anderung der heute bestehenden Zweckbestimmung von
gewerblichem Zweck auf Einzelhandel.

Folgende Argumente sprechen fiir eine angedachte Anderung:
Das Gebiiude ist gesamtheitlich sehr gut erschlossen, die
Errichtung von Einzelhandel bietet sich geradezu an;
Erreichbarkeit mit dem Fahrrad: der Fahrradweg fihri
direkt daran vorbei;

Offentliche Verkehrsmittel: eine Stadthushaltestelle
befindet sich in unmittelbarer Nihe;

Bahnhof Bozen Siid befindet sich in Reichweite;
Anbindung Auto iber die Umfahrungsstrafie;
Nihe Industriezone.

INFRASTRUKTUREN / INFRASTRUTTURE

Alle notwendigen Infrastrukturen sind bereits vorhanden.

URBANISTISCHE DATEN / DATI URBANISTICI
ZONE / ZONA :

Il proprietario dei terreni edificabili 3170 e 2390 intende
cambiare l'attuale destinazione d'uso da commerciale a
vendita al dettaglio.

Le argomentazioni che seguono sono a favore di un
tambiomento previsto:

- Poiché l'edifiio nel suo complesso & molto ben
sviluppato, la costruzione di negozi al dettaglio & quasi
una possibilitd;

- Accessibilitd in bicicletta: la pista ciclabile la aftraversa
direttumente;

- Mezzi di trasporto pubblico: una fermata di autobus
urbano & nelle immediate vicinanze;

- La stazione di Bolzuno Sud é facilmente raggiungibile;
Collegamento in auto attraverso la tungenziale;

- Vidno alla zona industriale.

Tutte le infrastrutture necessarie sono gid in funzione.

Gewerbegebiet / Zona industriale : “Dolomiti Center, Siemenstr. — Pacinottistr. — Voltastr.” / “Dolomiti Center, via Siemens — Pacinotti

—Volta".
Gesamifléiche der Zone / Superficie totale della zona: 32'150 m’
Max. Urbanistische Kubatur / Max. cubatura urbana: 44'180 m®

Max. Kubatur Gewerbliche Zwecke / Max. cubatura con finalitd commerciali: 356'000 m®

Max. Gebidudehdhe / Max. altezza fabbricato: da 9.00 a 41.00 m



mEn

oA

17153

i .1' A0

:.Eg-,

Katastermappe mit Besitzer /
Carta catastale con individuazione edificio
=T | ' 1:200

T g

1720

/ N, 1 aner

2a3ny

50 m



Auszug Bauleitplan Bozen / Estratto dal piano regolatore urbano di Bolzano
1:500
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Auszug Rechtsplan Durchfiihrungsplan Gewerbegebiet "Siemenstr. - Pacinottistr. - Voltastr. (Dolomiti Center) /

Piano di attuazione zona produttiva "via Simens - Pacinotti - Volta (Dolomiti Center)"
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Percorsi pedonali
Fusswege

1000 m

Fusswege
Percorsi pedonali
1:2000




Fahrradwege
Percorsi ciclabili
1:2000

1000 m B

——  R1-Centro storico - Ospedale . R5 - Centro storico - Olirisarco - S. Giucomo . Percorsi secondari

Altstadt - Krankenhaus Altstadt - Oberau - St. Jakob Nebenfahrradwege
—  R2-Tribunale - Via Castel Firmiano  _  R6 - Ospedale - Maso della Pieve - 5. Gincomo

Gericht - Sigmundskroner StraBe Krankenhuas - Pfarrhof - St. Jakob
_ R3-Lido - Palasport ——  R7 - Gries - Fiera - Bolzano sud

Lido - Stadthalle Gries - Messe - Bozen Sid
— R4 -Cardano - Bivio Casanova ___ R8-Accademia Europea - Castel Roncolo

Kardaun - Abzweigung Kaiserau Europ. Akademie - Schloss Runkelstein



Fermata Autobus
Bushaltestelle

Fermata Autobus
Bushaltestelle

111 = Stazione = Luives = Zona industriale Laives
Bahnhof - Leifers - Industriezone Leifers

6- Funivia del Colle - Stazione - Don Bosco -
Via Lancia

Seilbahn Kohlern - Bahnhof - Don Bosco -
Lanciastr.

o

Stazione Autobus 1000 m
Bushahnhof

18 - Stazione - Eurac - Noi - Salewa
Bahnhof - Eurac - Noi - Salewa

10A/B - Ospedale - Zona industriale - Stazione -
Ospedale

Krankenhaus - Industriezone - Bahnhof -
Krankenhaus

Stadtbhus Haltestellen
Fermate auiobus
1:2000




Bahnstrecke mit Bahnhofen

m Stazioni ferroviarie
] 1:2000

1000 m

— Stazione di Bolzano — Ferrovia con stazioni ferroviarie
Bahnhof Bozen Bahnstrecke mit Bahnhéfen
— Stazione di Bolzano Sud ——  Stazione di Bolzano Casanova
Bahnhof Bozen Kaiserau

Bahnhof Bozen Siid




Autostrada del Brennero
Brenner Autobahn

5.5 12 - dell'Abetone e del Brennero
Via Statale 12-Via Innsbruck

Strade principali
Hauptstraien

HauptraBen - Autobahn

ﬁ Strade principali - autostrade
1:2000

1000 m




Gebietslage im Stadtkontext
Area di progetto nel contesto urbano
1:2000

Planungsgebiet/Area di pianificazione
1000 m




Gebietslage im Stadtkontext
Area di progetto nel contesto urbano
1:2000

Histor. Stadtzentrum / Centro storico
1000 m

— Centro storico
Histor. Stadizentrum




Histor. Stadtzentrum / Centro storico

Schulzonen / Scuole

— Centro storico —
Histor. Stadizentrum

= Scuole materne g
Kindergiirten

ra— Scuole elementari —
Grundschulen

Scuole medie
Mittelschulen

Scuole superiori
Oberschulen

Universita / Ricerca
Universitdt / Forschung

Gebietslage im Stadtkontext

Area di progetto nel contesto urbano

1000 m

1:2000




Histor. Stadtzentrum / Centro storico
Schulzonen / Scuole
Verwaltung / Amministrazioni

— Centro storico —
Histor. Stadizentrum

. Scuole materne —
Kindergiirien

ra— Scuole elementari —
Grundschulen

Scuole medie s
Mittelschulen

Scuole superiori
Oberschulen

Universita / Ricerca
Universitdt / Forschung

Area di progetto nel contesto urbano

Amministrazioni / Servizi
Verwaltung / Dienstleistungen

Gebietslage im Stadtkontext

1000 m

1:2000




Histor. Stadtzentrum / Centro storico
Schulzonen / Scuole

Verwaltung / Amministrazioni
Krankenhaus / Ospedali

Centro storico e
Histor. Stadizentrum

Scuale materne —
Kindergiirien

Scuole elementari —
Grundschulen

Scuole medie s
Mittelschulen

Scuole superiori H—
Oberschulen

Universita / Ricerca
Universitdt / Forschung

Area di progetto nel contesto urbano

Amministrazioni / Servizi
Verwaltung / Dienstleistungen

Ospedale
Krankenhaus

Gebietslage im Stadtkontext

1000 m
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