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Vorwort

Das MaRnahmenpaket fiir den Klimaschutz "Energie-Siidtirol-2050 - Stidtirol Richtung KlimaLand"
zeigt Wege und Strategien fur die Umsetzung auf, um in Sudtirol eine nachhaltig orientierte
Zukunft zu ermoglichen. Einerseits wird die Ausgangssituation im Verkehrsbereich, der privaten
Haushalte und der Wirtschaft und deren bisher erreichten Ergebnisse analysiert, andererseits
werden die Grundlagen fir eine langfristige Energiepolitik hervorgehoben, die sich im
Wesentlichen auf die intelligente Nutzung von Energie, Energieeffizienz, Ersatz fossiler
Energietrager und die verstarkte Nutzung erneuerbarer Energien bezieht.

In diesem Zusammenhang ist der Beitrag der Autonomen Provinz, durch ihre Strukturen und
technischen Amtern, bei der Férderung von effizientem und nachhaltigem Bauen von groRer
Bedeutung: sowohl durch die umfangreiche Bautatigkeit in den letzten Jahren, gekennzeichnet
durch hohe architektonische und qualitative Standards, als auch durch die effiziente
Bewirtschaftung des Immobilenparks.

Das Immobilienmanagement im weitesten Sinne des Wortes ist im Hinblick auf die Themen
Nachhaltigkeit und Energieeffizienz von grofRer Bedeutung. Die Autonome Provinz Bozen besitzt
eine erhebliche Anzahl relativ gut erhaltener Gebdude (wie Schulen, Biros, StraRenstiitzpunkte
usw.) unterschiedlicher Typologien und aus verschiedenen Epochen: von Altbauten, welche unter
historischem und kinstlerischem Schutz stehen, bis hin zu nicht selten innovativen Neubauten,
die immer 6fters Platz in angesehenen Zeitschriften finden.

Die Komplexitat und Vielfalt des architektonischen Erbes des Landes bedarf einer umfassenden
und integrierten Sicht der unterschiedlichen Probleme in der Nutzung, Verwaltung und Wartung
der einzelnen Immobilien: das Ergebnis der Arbeitsgruppe des Energy Managers, das zum ersten
Mal vorgestellt wird, passt in den allgemeinen Rahmen der Facility-Management-Strategien der
Autonomen Provinz Bozen, wobei auch die Bediirfnisse der Nutzer mit berlicksichtigt werden.
Auf diese Weise konnen MalRnahmen zur Energieeffizienz einzelner Gebdude geplant werden, um
die ehrgeizigen Ziele der 6kologischen Nachhaltigkeit, des Klimaschutzes und der natirlichen
Ressourcen erreichen zu kénnen.

Energy Manager

Daniel Bedin



Arbeitsprogramm

Die Arbeitsgruppe des Energy Managers der Autonomen Provinz Bozen entstand aus dem
Bediirfnis heraus, das Fachwissen der verschiedenen Amter (Amt fiir Bauerhaltung,
Vermégensamt, Stralendienst, Amt fiir Energieeinsparung, Okonomat und Organisationsamt) zu
vereinen und ihre Tatigkeiten zu koordinieren, um eine Strategie flir das Energiemanagement der
landeseigenen Immobilien (Gebaude und Tunnel) zu erarbeiten und gemeinsame Ziele,
Prioritaten und Szenarien zu definieren. Die Arbeitsgruppe wird in regelmafigen Abstdanden
einen Energy Report erstellen. Das Dokument soll eine Hilfe bei der Vermogensfiihrung sein,
Eingriffe wirksam zu planen, Energiekosten und -verbrdauche aufzuzeigen und Ziele und
Prioritdten der SanierungsmalRnahmen festzulegen.

Diese erste Ausgabe des Energy Reports, am 19.04.2016 von der Landesregierung genehmigt,
erlautert das aus funf strategischen Punkten bestehende Programm (Roadmap) der
Arbeitsgruppe des Energy Managers, mit dem sich kinftig die Verwaltung des
Immobilienvermogens des Landes auseinandersetzen wird.

Bestimmung der aktuellen Energieverbrauche von Gebduden und Tunnelanlagen
Monitoringstrategien zur Uberwachung der energetischen Performance vor Ort
Sanierungsszenarien

Strategien zur Verbesserung des Nutzerverhaltens und des Gebdudemanagements
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Wirtschaftsmodelle und integrierte Planung zur Sanierung des Gebaudebestandes

Verbrauchsdaten der Gebaude und Tunnel

Der erste Arbeitsschritt umfasste das Zusammentragen der Daten aus allen am
Energiemanagement beteiligten Verwaltungsbereichen, mit dem Ziel, ein detailliertes Bild der
Energieverbrdauche zu erhalten, und somit die Grundlage fir eine effiziente
Immobilienverwaltung und fiir die Planung von Sanierungsmallnahmen zu schaffen. Fir die
Analyse wurden insgesamt 300 Gebdude und 121 Tunnel bericksichtigt, fiir die die
Energieverbrauche von Strom, Heizung und Warmwasser zur Verfiigung standen. Insgesamt hat
die Landesverwaltung demnach im Jahr 2014 etwa 16.190 toe (Tonne Oleinheit) verbraucht, das
entspricht Ausgaben in Hohe von 16.790.193 €. Abbildung 1 und 2 zeigen ein allgemeines Bild der
Verteilung von Kosten und Verbrauch.

Abbildung 1. Energiekosten abhdingig von der Gebéudenutzung - 2014
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Abbildung 2. Verteilung der Energieverbrduche (toe) abhdngig vom verwendeten Brennstoff - 2014
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Abbildung 3. Verteilung der Energieverbriuche (toe) nach verwendetem Brennstoff/Energietréger -
2009 - 2014
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Der allmahliche leichte Riickgang des Gesamtverbrauchs, der in den letzten drei Jahren
festgestellt werden kann, wird vor allem durch klimatische Faktoren (milde Winter) verursacht.

Parallel zu den allgemeinen Erwagungen wurden fir einige Birogebaude und Schulen (insgesamt
38 Gebaude), fur die in der Software Conject detaillierte Informationen vorlagen, Kosten- und
Verbrauchsindexe abgeleitet, um den Zustand und Verbrauch der Gebdude zu beurteilen.
Nachfolgend die Ergebnisse der sechs untersuchten Blirogebaude.
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Abbildung 4a zeigt die spezifischen Kosten fiir die Energieversorgung (€/m?2) der Birogebiude,
auf der Grundlage der vom Vermdégensamt im Jahr 2014 getatigten Ausgaben fir Heizung und
Warmwasser (in gelb) und Strom (in blau). In Abbildung 4b sind, ebenfalls fir die Blirogebaude,
die spezifischen Verbrauche fiir Heizung und Warmwasser im Jahr 2014, in Primdrenergie pro
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Flacheneinheit (kWh/m?) dargestellt. In den nachsten Arbeitsschritten werden die Verbrduche
und spezifischen Kosten aller Landesgebdude und Tunnel ausfiihrlich analysiert, um ein
umfassendes Bild (iber den Stand der Energieverbrdauche zu erhalten.

Vorstudien zu Sanierungen

Die vorausgegangenen Analysen zu den Energieverbrauchen sind die Basis fiir die Definition von
wirtschaftlichen Sanierungskonzepten und fiir die Optimierung der Energieeffizienz des
Gebdudebestandes der Autonomen Provinz Bozen. Das vorgeschlagene Konzept fir die Planung
ist in die von der Eurac entwickelte Software CERPLAN implementiert und basiert auf der
Kombination von energetischen SanierungsmaBnahmen mit den notwendigen
InstandhaltungsmalRnahmen. Die Herangehensweise umfasst zwei aufeinanderfolgende Phasen:

° Bestimmung der Gebaude, die, abhangig von der angenommenen Nutzungsdauer der
Bauteile einen Wartungseingriff bendtigen;

o Entscheidung, welche MaBBnahme aufgrund von technischen und wirtschaftlichen Kriterien
Prioritdt hat.

Um den Energieverbrauch der Landesimmobilien im Jahr 2035 indikativ festlegen zu kdnnen,
wurde ein Sanierungs-Szenario auf der Basis von 129 Gebauden entwickelt, fiir welche
Informationen Uber das Baualter und die in den vergangenen Jahren durchgefiihrten
InstandhaltungsmaRnahmen, Renovierungsarbeiten und/oder Anpassung der haustechnischen
Anlagen zur Verfligung standen. Es wurde eine maximale Nutzungsdauer von 35 Jahren fir die
Gebaudehiille und 30 Jahre fur das Heizsystem angenommen'. Auf dieser Basis wurden all jene
Gebdude ausgewahlt, bei denen zwischen 2016 und 2035 die Gebadudehiille und technischen
Anlagen zu sanieren sind. Somit ergibt sich eine durchschnittliche Anzahl an Instandhaltungs—
und SanierungsmaBBnahmen von 9-10 Eingriffen pro Jahr, beziehungsweise 3 Sanierungen der
Gebaudehiille und 6 Anlagensanierungen.

Es wurden zwei Moglichkeiten in Betracht gezogen, um Instandhaltungsmalnahmen an der
Gebdudehiille und an den haustechnischen Anlagen mit einer energetischen
SanierungsmaBnahme zu kombinieren. Am Beispiel von sieben Gebduden, fir die bereits
energetische Studien vorlagen, wurden die moglichen Einsparungen berechnet. Die so
ermittelten durchschnittlichen Einsparungsprozentsadtze wurden anschlieRend fiir die Darstellung
einiger Szenarien (fir den Verlauf Heizenergieverbrauch bis 2035) auf den restlichen
Gebdudebestand Ubertragen.

4 Mafinahme 1: Sanierung der (opaken) Gebaudehiille: Dammung der AuBenwande und des
Daches, gemalR den Mindestanforderungen It. M.D. 26.06.2015 - erzielte Einsparung von
21,40%

4 Mafinahme 2: Austausch des bestehenden Heizkessels mit einem Brennwertkessel,
Dammung der Heizrohre im Kellergeschoss und Verbesserung der Regelung und Steuerung
(von Klasse D auf C) - erzielte Einsparungen von 37,57%.

Basierend auf den Uberlegungen der 129 analysierten Gebdude wurden vier Szenarien fiir den
Heizverbrauch definiert:

. Szenario 0: Verlauf der aktuellen Energieverbrauche
. Szenario 1: Sanierung der Gebaudehille (MalRnahme 1)
. Szenario 2: Sanierung der Heizanlagen (MaRnahme 2)

. Szenario 3: Sanierung der Gebaudehille und der haustechnischen Anlagen (MaRnahme
1+2)

! Impulsprogramm IP BAU Bundesamt fiir Konjukturfragen (1994): Altersverhalten von Bauteilen und Unterhaltskosten
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Die Grafik der Abbildung 5 zeigt den Verlauf der Verbrauche der vier Szenarien bis zum Jahr 2035
auf: Es werden sowohl die Werte fiir das von der EU fiir die Uberpriifung der erreichten
Einsparungen festgelegte Bezugsjahr 2030, als auch das Jahr 2035 (also nach einem Zeitraum von
20 Jahren) dargestellt.

Abbildung 5. Vorldufige Szenarien des Verlaufs des Heizenergieverbrauchs am Fallbeispiel (2015 - 2035)
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In der Praxis ist es wichtig, die Eingriffe Uber die Jahre auf der Grundlage der zu Verfligung
stehenden finanziellen Mittel zu planen. Vergleicht man die Ergebnisse der Abbildung 5 mit dem
Einsparziel der EU von 27% fir 2030, kann man erkennen, wie schwierig es ist, dieses Ziel
ausschlieBlich mit der Sanierung von Gebduden zu erreichen. Um sich diesem Ziel in einer
wirtschaftlich nachhaltigen Weise anzundhern, ist es notwendig, auch auf die Steuerung und
Regelung der haustechnischen Anlagen einzuwirken bzw. die Nutzer zu sensibilisieren.

Schlussfolgerungen

Die durchgefiihrte Analyse zeigt auf, wie die von der Arbeitsgruppe des Energy Managers

festgelegte Roadmap im Einklang mit den Anforderungen des Immobilienparks der

Landesverwaltung steht. Auf der Grundlage der erzielten Ergebnisse kann man sagen, dass:

. sich die Energieverbrdauche der Landesgebdude in den letzten 5 Jahren (2009-2014) nicht
verandert haben;

. wenn die energetische Sanierung mit InstandhaltungsmaRBnahmen kombiniert wird, im
Laufe der Jahre bedeutende Einsparungen erzielt werden kénnen;

. Gebdude nur energetisch zu sanieren nicht genug ist: es ist notwendig, auch das
Nutzerverhalten zu verbessern und die Regelung der haustechnischen Anlagen zu
optimieren;

. fir ein korrektes Energiemanagement es notwendig ist, die Energieverbrauche und -
kosten im Detail zu kennen, weshalb in eine gezielte Analyse der Energieabrechnungen und
des Monitoring der Verbrdauche investiert werden sollte.



Boundary conditions - Energy Report

Die wichtigsten Umrechnungsfaktoren

Methangas 9,45 kWh/m3 SEL Bozen

Heizol 11,86 kWh/kg 1,191 1/kg | CTI

. . 690 kWh/m? http://www.ilteleriscaldamento.eu/
ernwarme m

teleriscaldamento_alto_adige.htm

Umrechnungsfaktoren der Endenergie in Primarenergie - MD 26.06.2015

Umrechnungsfaktoren in Primdrenergie

Erdgas 1,05
Heizol 1,07
Biomasse fest 1,00
Fernwarme 1,50
Elektrische Energie 2,42

Umrechnungsfaktoren in toe

Umrechnungsfaktoren in toe

Elektrische Energie 0,187 toe/mWh Rundschreiben 28.12.2012
Toe - HGT/mWh 41,860 GJ (11,63 mWh) IEA (International Energy Agency)

Berechnung der Heizgradtage fiir die Stadt Bozen

Es wurden die fiir die Stadt Bozen fiir die Jahre 2009 bis 2014 aufgezeichneten Daten verwendet, die von der
Wetterstation der Provinz Bozen in der Ndhe des Krankenhauses stammen. Die HGT werden aus der Differenz
zwischen Innenraumtemperatur von 20°C (Sollwert im Winter) und der mittleren TagesauRentemperatur errechnet;
diese Differenzen werden fir all jene Tage der Heizperiode aufsummiert, an denen die mittlere
Tagesaulentemperatur unter 12°C liegt. Somit erhalt man einen Wert fiir das jeweilige Bezugsjahr.

ANHANG



